Projekt umowy
UMOWA NAJMU NR  SP 4 K-IV.221…..2022
SKLEPIKU SZKOLNEGO

zawarta dnia …………………………….2022 roku, pomiędzy

Gminą Miasto Kołobrzeg – Szkoła Podstawowa nr 4 w Kołobrzegu, ul. Kupiecka 1,

 NIP 6711698541 , Regon 33038878
reprezentowaną przez Panią Jolantę Wasila  - Dyrektora, działającego na podstawie Pełnomocnictwa Prezydenta Miasta Kołobrzeg, zwaną Wynajmującym

a firmą………………………………………………………………………………………………………………...   

zwaną w dalszej części umowy Najemcą.

§ 1.
1. Na podstawie Umowy Wynajmujący oddaje w najem pomieszczenie o łącznej pow. około ~13,50 m2 znajdujące się w Szkole Podstawowej Nr 4 w Kołobrzegu, ul. Kupiecka 1 do prowadzenia działalności handlowej obejmującej sprzedaż artykułów spożywczych i szkolnych.
2. Najemca zobowiązuje się uiszczać czynsz określony w § 4 ust 1 Umowy.
3. Najemca oświadcza, że przedmiot najmu przejął w stanie technicznym ogólnie dobrym i nadającym się do użytku zgodnego z przeznaczeniem.

4. Najemca oświadcza, że jest mu znany stan techniczny przedmiotu umowy, nie wnosi żadnych zastrzeżeń, co do stanu wynajmowanego pomieszczenia

5. Wynajmujący umożliwi Najemcy prawidłowe korzystanie z przedmiotu najmu, a w szczególności korzystanie z energii elektrycznej, bieżącej wody, centralnego ogrzewania, wywozu śmieci.

6. Koszty korzystania z tych usług oraz podatek od nieruchomości zostają wliczone w czynsz najmu.
7. Koszty utrzymania porządku i czystości w wynajmowanych pomieszczeniach obciążają Najemcę.

§ 2

1. Umowa zostaje zawarta na czas określony od …………września 2022 do …………czerwca 2023
2. Po okresie, na który zawarta jest umowa, Najemca opuści lokal oraz opróżni go na swój koszt z własnych rzeczy tam wniesionych.
3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy bez wypowiedzenia w przypadkach: 

a) zalegania z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy rozliczeniowe, 

b) prowadzenia działalności niezgodnej z zakresem zawartym w umowie, 

c) oddania wynajmowanego pomieszczenia do korzystania, używania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego innemu podmiotowi.

4. Strony mogą rozwiązać umowę za porozumieniem w każdym terminie.

§ 3

1. Najemca zobowiązany jest do: 

a) utrzymania pomieszczeń w należytym stanie technicznym i sanitarnym, 

b) zabezpieczenia przeciw pożarowego, 

c) przestrzegania przepisów BHP; 

d) dokonywania na własny koszt i we własnym zakresie wszelkich napraw, remontów i konserwacji oraz usuwania uszkodzeń i wymiany zużytych elementów w związku z prowadzoną przez Najemcę działalnością oraz w ramach przyjętych norm eksploatacyjnych,

e) uzgadniania z Wynajmującym wszelkich napraw, remontów i konserwacji wyposażenia 

f) zwrotu pomieszczenia po rozwiązaniu (wygaśnięciu) Umowy w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem normalnego zużycia, będącego następstwem prawidłowego użytkowania,

§ 4
1. Za korzystanie ze sklepiku szkolnego Najemca zapłaci Wynajmującemu kwotę 
………………….. PLN brutto (słownie: ………………………………………………zł. 00/100).

2. Kwota, o której mowa w ust. 1 płatna będzie w terminie do 20 dnia każdego miesiąca  przelewem na podane konto Wynajmującego:   39 1020 2821 0000 1602 0107 9417.

3. Wynajmujący wystawi fakturę w formie elektronicznej, którą prześle do dnia 5-go każdego miesiąca na adres e-mail: ………………………………………. 
począwszy od września 2022 r.
4. Zaleganie z zapłatą przez Najemcę, za dwa okresy płatności, stanowić będzie podstawę do rozwiązania umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym i obowiązkiem natychmiastowego zwrotu i zaprzestania z korzystania z wynajmowanego pomieszczenia.
5. Za bezumowne korzystanie z pomieszczenia, Najemca zapłaci stawkę w wysokości 2-krotnego czynszu.
6. Wysokość czynszu określonego w § 4 ust. 1 może ulec zmianie, w zależności od wzrostu kosztów związanych z utrzymaniem wynajmowanego pomieszczenia przez Wynajmującego, rozszerzenia oferty przez Najemcę.
7. Zmianie wysokości opłat Wynajmujący zawiadomi Najemcę pisemnie na miesiąc przed planowanym podniesieniem opłat. W przypadku braku akceptacji zmiany wysokości opłat przez Najemcę, Wynajmujący może wypowiedzieć umowę ze skutkiem na koniec miesiąca przypadającego przed miesiącem, od którego planowano podniesienie opłat
§ 5
1. Wszelkie zmiany modernizacyjne wynajmowanego pomieszczenia, jak również urządzeń w nim się znajdujących, wymagają zgody Wynajmującego.

2. Wyrażenie zgody na dokonanie zmian modernizacyjnych Wynajmujący może uzależnić od przedstawienia przez Najemcę projektów planowych robót, określenia ich zakresu i kosztów.

3. Koszt wykonania zaakceptowanych przez Wynajmującego zmian ponosi Najemca.

4. Dokonanie jakichkolwiek zmian bez uzgodnienia z Wynajmującym oraz nie uzyskanie pisemnej zgody od Wynajmującego nakłada na Najemcę obowiązek doprowadzenia wynajmowanego pomieszczenia do stanu pierwotnego, w terminie określonym przez Wynajmującego. 

5. Najemcy nie przysługuje prawo żądania zwrotu nakładów poczynionych w wynajmowanym pomieszczeniu, które po zakończeniu okresu obowiązywania Umowy przechodzi na własność Wynajmującego. 
§ 6
1. Najemca obowiązany jest niezależnie od obowiązków określonych w § 3 Umowy, ubezpieczyć na własny koszt  wyposażenie wniesione przez Najemcę. 

2. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za przepadek rzeczy stanowiących własność Najemcy. 

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za jakiekolwiek szkody mogące zaistnieć w majątku Najemcy, w przypadku zaistnienia przerw w dostawie mediów lub zaistnienia innych okoliczności, niezależnych od Wynajmującego.
§ 7
1. Najemca ponosi materialną odpowiedzialność za wynajmowane pomieszczenie, które po zakończeniu Umowy obowiązany jest zwrócić w stanie nie pogorszonym ponad normalną eksploatację. 

2. Za zniszczone lub brakujące wyposażenie, Najemca obowiązany jest zapłacić odszkodowanie zgodne z wartością wyposażenia, po uwzględnieniu amortyzacji – w terminie 14 dni od daty ustalenia szkody i wezwaniu Najemcy przez Wynajmującego.

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do kontroli wynajmowanego pomieszczenia, dokonywanej przez upoważnione osoby, w zakresie stanu jej utrzymania, sposobu użytkowania i co do zgodności prowadzonej przez Najemcę działalności. 

4. Wszelkie kontrole odbywać się będą w obecności obu stron.

§ 8
1. Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności w związku z prowadzoną przez Najemcę działalnością. 

2. Wynajmujący nie odpowiada za działania pracowników Najemcy, w tym za wyrządzone przez nich szkody osobom trzecim. 

§ 9
1. Strony zastrzegają następujące adresy dla doręczeń:

Wynajmujący : Szkoła Podstawowa nr 4 ul. Kupiecka 1, 78-100 Kołobrzeg, tel. 943544876,
e-mail sekretariat@sp4kg.pl
Najemca: …………………………………………………………………………………………………...………….

2. Strony zobowiązują się do wzajemnego powiadamiania na piśmie o każdej zmianie adresu. Powiadamianie jest skuteczne pod warunkiem wysłania go listem poleconym lub dostarczenia pocztą kurierską lub doręczenia osobistego.

3. Wszelkie zmiany Umowy, a także wszelkie oświadczenia, wezwania, zezwolenia, uzgodnienia i powiadomienia kierowane do drugiej Strony wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

4. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania. 

5. W sprawach nieuregulowanych Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

6. Ewentualne   spory   powstałe   przy   wykonywaniu   umowy   rozstrzygać  będzie  Sąd powszechny właściwy dla siedziby Wynajmującego.
7. Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

............................................                                  .............................................                                                                                                 Wynajmujący                                                                                           

Najemca 

